PROPUESTA DE MODIFICACION DE ORDENANZA DE POLICIA DE LA EDIFICACION Y URBANIZACION
Articulo 1.- Objeto.
La presente Ordenanza tiene por objeto la regulacion de todos los aspectos morfolégicos, incluidos los estéticos, y
cuantas otras condiciones, que sin formar parte del contenido necesario de los instrumentos de planeamiento
urbanistico conforme a la Ley, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion y edificacion, incluidas
las actividades susceptibles de autorizacién o comunicacion en los inmuebles.

Las edificaciones deberan ajustarse a las disposiciones relativas a la seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de
las construcciones y edificaciones y ser compatibles con los instrumentos de planeamiento de ordenacion urbanistica, la
calificacion que de origen tenga la edificacion y las medidas de proteccion del medio ambiente urbano y el patrimonio
arquitecténico e histérico-artistico.

Articulo 2.- Mobiliario urbano y pavimento.

- Las obras que se ejecuten deberan respetar el mobiliario urbano y el pavimento existente, entendiendo como tales
farolas, papeleras, fuentes, bancos, abrevaderos, kioscos, rejas, acerados, calzadas, etc.

- Los proyectos que implantasen nuevo mobiliario urbano y/o pavimento deberan respetar las caracteristicas existentes
e imponer aquellos modelos mas acordes con el ambiente de los espacios en los que se ubiquen.

Articulo 3.- Elementos singulares.

Se engloban dentro de los elementos singulares, los siguientes:
- Carteleria y/o rotulos comerciales. Se establecen 3 modelos homologados como soporte publicitario, ademas de los
recogidos para el conjunto historico.

- Cajén con iluminacioén interior.

- Rétulos con iluminacién exterior.

- Letras corporativas con iluminacion integrada.

Las dimensiones de los carteles se fijaran en proporcion a las dimensiones de fachada de local en que se desarrolle la
actividad; asi, se permitira un cartel con las siguientes dimensiones maximas: Un 40% de la longitud de fachada, en
horizontal, y un 20% en vertical. Se prohiben las banderolas, lonas y similares. Ningun elemento podra sobresalir de la
linea de fachada mas de los 20 cm establecidos en el articulo 19 de las NN.SS.

- Numeracién de los inmuebles. El soporte de la numeracién sera de ceramica en color beig con el numero, tipo
tradicional, en color gris manganeso. Las dimensiones del soporte estaran comprendidas entre los 12x12 cm y los
15x15 cm.

Articulo 4.- En edificios existentes considerados como de interés, el grado maximo de obra permitido es el de reforma,
con las limitaciones que a tal efecto se definen en el articulo 7.°.-a) del Capitulo Il, de las NN.SS.

En edificios singulares, dentro del suelo urbano, la aplicaciéon de las presentes Ordenanzas podra obviarse siempre que
se justifique en el correspondiente proyecto técnico la idoneidad de otras soluciones. El otorgamiento de licencia a estos
edificios quedara sujeto a una tramitacién especial, que seguira las siguientes pautas:

1.- Presentacion de la documentacién correspondiente. Admitida a tramite por el Excmo. Ayuntamiento,
declaracion de edificio singular en el caso que asi sea considerado por el pleno.

2.- Antes de la aprobacion inicial los servicios técnicos municipales podran requerir la subsanacion de eventuales
deficiencias, suspendiéndose el transcurso del plazo maximo para resolver, establecido en un mes y medio.

3.- Aprobada inicialmente la licencia por el 6rgano competente, se sometera a informacién publica por un periodo
minimo de 20 dias habiles, mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia (B.O.P.) y en la sede
electrénica del municipio, debiendo encontrarse depositado, para su consulta publica, en la sede del Excmo.
Ayuntamiento.

4.- Extinguido el periodo de informacion publica, y a la vista de los tramites previstos en los articulos anteriores,
el érgano competente resolvera la aprobacién definitiva de la licencia.

5.- El plazo maximo para resolver sobre la aprobacién definitiva sera de un mes desde la extincion del periodo de
informacién publica.

El Ayuntamiento trasladara a la Direccion General de Patrimonio la documentacién con informe preceptivo en el caso de
que el edificio esté catalogado o se situe en el interior del Conjunto Histérico-Artistico.

Articulo 5.- Cubiertas.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.



- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas se terminaran en teja roja, con inclinacién
comprendida entre los 15 y los 32° (62%); las cubiertas planas, con solado ceramico (las transitables) o grava.

En construcciones auxiliares tipo porche, trasteros, cuartos de instalaciones, marquesinas,... etc estara permitido
la cubierta de panel sandwich con acabado imitacion teja, siempre y cuando éstas no sean visibles desde ningun
punto de la via publica ni den hacia la misma.

- Los bajantes de aguas pluviales deberan quedar empotrados en la fachada, asi como, cuando sea posible, bajo
el propio acerado, para que las aguas desemboquen en la red de saneamiento o la calzada; de manera
excepcional y justificada, lo haran a ras del acerado.

- Se prohibe la colocacién de gargolas o embocaduras directas a la via publica.

- Las chimeneas seran de tipo tradicional (en fabrica de ladrillo enfoscada y pintada en blanco), prohibiéndose la
colocacion de tubos y monteras metalicos.

- Las placas solares se integraran en los faldones de cubierta, debiendo solicitar comunicacioén previa de obras,
segun el articulo 146 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura, en adelante LOTUS.

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con posterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS.

- En edificaciones alineadas a fachada sera de aplicacion el apartado anterior.

- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas se terminaran con teja roja e inclinacion
comprendida entre los 15 y los 45° (100%) en todos los faldones visibles desde via publica; las cubiertas planas,
con solado ceramico (las transitables) o grava.

- Se prohibe la colocacién de tubos y viseras metalicas en chimeneas.

- Las placas solares se integraran en los faldones de cubierta,debiendo solicitar comunicacion previa de obras,
segun el articulo 146 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de
Extremadura, en adelante LOTUS.

c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.

- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los érganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo dispuesto en
el apartado a.

Articulo 6.- Fachadas.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.

- Las fachadas deberan terminarse en enfoscado pintado en color blanco o encalado, pudiéndose remarcar con
molduras y/o recercados de huecos en color beig claro o gris claro.

- Los z6calos, en caso de haberlos, tendran que conformarse con aplacados rectangulares verticales, sin junta,
de granito abujardado o aserrado o piedra natural en colores blancos, grises o rosados sin mosaico, quedando
totalmente prohibido material con brillo. La altura maxima del zocalo sera de un metro.

Se permitiran los recercados de huecos con los mismos materiales.

- En el disefio de fachadas, se respetaran las composiciones tradicionales; el macizo predominara sobre el hueco
y, en estos, predominara la dimension vertical. Su solicitud se acompafiara de alzado compuesto acotado con
estado original y modificado.

-Los solares deberan cerrarse con fabrica pintada en blanco, la altura del cerramiento estara comprendida entre
2.00y 2.75 m.

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con posterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS.

- Se recomienda el uso de colores claros, prohibiéndose expresamente los colores muy oscuros y el uso del
aplacado de azulejos con brillos y mosaicos de figuras en las mismas.

-Los solares deberan cerrarse con fabrica pintada en blanco, la altura del cerramiento estara comprendida entre
2.00y 2.75 m.



c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.
- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los drganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo
dispuesto en el apartado a.

Articulo 7.- Carpinteria-cerrajeria.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.

- La carpinteria de los huecos sera de madera, metalica o P.V.C. Los colores a emplear en las carpinterias
visibles desde via publica seran el blanco, marréon oscuro o imitacion madera oscura. El color de las persianas
debera coincidir con el de la carpinteria.

- La cerrajeria debera ser de caracter tradicional, de barrotes verticales, en hierro de color negro.

- Las carpinterias y cerrajerias en escaparates y accesos a locales comerciales, incluidos los cierres de
seguridad, deberan someterse al presente articulo. Se prohiben expresamente los cierres de ballestaltijera
permitiéndose, en locales comerciales, cierre enrollable de conchas con visibilidad, de varilla de acero pintada en
negro.

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con posterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS.

- La carpinteria de los huecos sera de madera, metalica o P.V.C, permitiéndose todos los colores.
- Se prohibe el uso del aluminio y perfiles huecos en cerrajeria.

c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.
- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los drganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo
dispuesto en el apartado a.

Articulo 8.- Persianas.

Se permiten persianas enrollables de cajén o de cadenilla. Los colores a emplear coincidiran con el color de la
carpinteria.

Articulo 9.- Se prohibe la demolicién u ocultacién de las portadas de piedra existentes, asi como la demoliciéon de los
escudos heraldicos y todos aquellos elementos significativos desde un punto de vista histérico-artistico.

Articulo 10.- Instalaciones vistas.

10.1.- Telecomunicaciones.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.

- No se permitira la instalaciéon de ningun tipo de antena en fachadas ni testeros (pared, balcones, rejas, etc.).

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con posterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS.

- En edificaciones alineadas a fachada sera de aplicacion el apartado anterior.

- En edificaciones no alineadas a fachada, las antenas, del tipo que sean, no podran ser visibles desde la via
publica.

c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.
- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los drganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo
dispuesto en el apartado a.

10.2.- Equipos de climatizacion.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.



- No se permitira la instalacion de equipos de climatizacion en fachadas ni medianeras vistas; se podran colocar
dentro de balcones o nichos practicados a tal efecto, ocultos con celosias, cuando técnicamente se acredite la
imposibilidad de alternativa.

- Los conductos quedaran empotrados o bajo canaleta de igual color que la fachada.

- Se prohibe el vertido de las aguas a la via publica.

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con
posterioridad a la entrada en vigor de las NN.SS.

- En edificaciones alineadas a fachada sera de aplicacion el apartado anterior.

- En edificaciones no alineadas a fachada no podran ser visibles desde la via publica, salvo que queden ocultos
con celosias.

c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.
- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los drganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo
dispuesto en el apartado a.

Articulo 11.- Tapas de registro y buzones.

a. Con caracter general para suelos incluidos dentro de la linea de suelo urbano modificado definido en el plano de
zonificacion -1.

- Las tapas de registro en fachada de cualquier tipo de instalacién, quedaran enrasadas con la misma, irdn
terminadas y pintadas del mismo color que esta y no podran lucir ningun tipo de sefalizacion, publicidad, etc.

iy l . ot buzon.
- Se permite la colocacion de buzones en fachada; estos no podran sobresalir del plano de alineacién.

b. En las zonas aptas de ser urbanizadas (sectores urbanizables) y las zonas urbanizadas con posterioridad a la entrada
en vigor de las NN.SS.

- Se permite la colocacion de buzones en fachada; estos no podran sobresalir del plano de alineacion.
- Las tapas de registro de cualquier instalacion debera tener acabado en blanco.

c. En suelos afectados por manzanas de plan especial.

- Los planes especiales quedaran sujetos a lo aprobado por los 6rganos municipales; en planes especiales ya
desarrolladas se estara a lo determinado en los mismos. En caso de no estar desarrollados se atendera lo
dispuesto en el apartado a.

Articulo 12.- Toldos.

- Los toldos visibles desde la via publica tendran fondo de color beige y sobre ellos, en el caso de locales
comerciales, se podran plasmar motivos y colores diversos. Los pertenecientes a una misma edificaciéon deberan
ser iguales. Los toldos que se coloquen en planta baja y se proyecten sobre la via publica seran necesariamente
extensibles, quedaran siempre a una altura mayor a 250 cm sobre la rasante y no podran superar el limite inferior
del bordillo de acerado (no podran, en ningun caso, invadir la calzada).

- El toldo, una vez recogido no podra sobresalir de la linea de fachada mas de los 20 cm establecidos en el
articulo 19 de las NN.SS.

Articulo 13.- Creacién de vados.
- Cualquier actuacion que modifique las rasantes en zona de dominio publico precisara de aprobacion expresa.

Debera solicitarse al Ayuntamiento permiso acompanado de documentacion justificativa (memoria y planos de
estado previo y reformado) en materia de habitabilidad y accesibilidad.



CONJUNTO HISTORICO.

Todos los apartados contenidos en el presente capitulo atenderan a lo establecido a continuacion, salvo distinto criterio
de la Consejeria competente en materia de Patrimonio. De igual manera, en tanto no se apruebe definitivamente el plan
especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Fregenal de la Sierra, la concesion de licencias de obras e
instalaciones precisara la resolucién favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio.
Independientemente de su pertenencia al conjunto histérico mereceran especial consideracion, y les seran de aplicacion
los articulos contenidos en esta seccion, los edificios relacionados en el anexo | (edificios protegidos de acuerdo el
plano ndmero 16 de las NN.SS.).

Articulo 14.- Condiciones generales de volumen.

14.1.- Para las obras de reformas, la edificabilidad y el volumen maximos estaran limitados por el preexistente.

Se considera reforma, de acuerdo con el articulo 7 de las NN.SS. MP38 de Las NNSS, Obras en las que manteniendo
basicamente la edificacion existente, se introducen modificaciones que puedan alterar las caracteristicas estructurales,

de distribucién u organizacion general, de superficies o morfolégicas del inmueble.

Para que una obra pueda ser considerada dentro de este grado, es necesario que no suponga una modificacién del
volumen general del edificio, ni que la superficie a sustituir suponga mas del 50% de la superficie total del edificio.

14.2.- Alturas.

a. Con caracter general.
- La altura de fachada se determinara en funcién de criterios compositivos, debiendo presentarse, en todo caso,
alzados compuestos, fotografias y estudios de fachadas y medianeras. Con caracter general, la altura de la
fachada no podra superar los siete metros.

- El nimero maximo de plantas de la edificacion sera de dos, permitiéndose el uso de bajo cubierta.

- Los castilletes de acceso a cubiertas planas deberan quedar ocultos bajo los faldones de la cubierta, no
pudiendo sobresalir de ella. La altura maxima de cumbrera sera de 10,50 m.

b. Las edificaciones en parcelas adosadas a la muralla del castillo no podran incrementar su altura actual, ni en fachada
ni en cumbrera.

Articulo 15.- Alineaciones, rasantes y vuelos.
15.1.- Las jambas de portadas y de huecos, podran sobresalir de la alineacion en la forma que a continuacion se
determina:

a.- El saliente no podra exceder de 10 cm.

b.- Las rejas voladas y molduras no podran exceder de 10 cm.
15.2.- El vuelo maximo en balcones, cornisas y viseras, sera, con relacion a la alineacion de calle, de 30 cm.
15.3.- No se permitiran fuera de las alineaciones definidas cuerpos volados cerrados. Se permitiran la colocacion de
cierres en balcones, siempre que se efectde en la forma tradicional, es decir, como elementos singulares dentro de la
composicion general de la fachada.
15.4.- Los balcones y terrazas se retiraran de la edificacion colindante vez y media el vuelo proyectado.
15.5.- Los salientes decorativos de tiendas tales como vitrinas, escaparates, etc., no podran tener una dimensién que
exceda de 10 cm.
Articulo 16.- Otras condiciones arquitecténicas.
16.1.- Declaracion de ruina.
Su procedimiento y tramitacion se efectuara de acuerdo a la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura, el Real Decreto 2.187/78, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento

de Disciplina Urbanistica, al Real Decreto 2.472/78, de 14 de octubre (R. 2292) y al articulo 35 de la Ley 2/1999, de 29
de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.



16.2.- Mobiliario urbano y pavimento.

Las obras que se ejecuten en el Conjunto Histérico deberan respetar el mobiliario urbano y el pavimento existente,
entendiendo como tales farolas, papeleras, fuentes, bancos, abrevaderos, kioscos, rejas, acerados, calzadas, etc.

Los proyectos que implantasen nuevo mobiliario urbano y/o pavimento deberan respetar las caracteristicas de los
existentes e imponer aquellos modelos mas acordes con el ambiente de los espacios en los que se ubiquen.

16.3.- Elementos singulares.
Se engloban dentro de los elementos singulares los siguientes:

- Carteleria y/o rotulos comerciales. Los rotulos seran ceramicos con fondo beige (debiendo predominar este) y
con letras o logotipos en sus colores corporativos. También se podran instalar rétulos o letras corporativas en
forja. Las dimensiones de los carteles se fijaran en proporcién a las dimensiones de fachada de local en que se
desarrolle la actividad; asi, se permitira un cartel con una superficie total maxima equivalente al 5% de la
superficie de fachada, para fachadas de menos de 10m?, y del 3% para fachadas de mayor superficie. La solicitud
de colocacion debera acompanarse de disefio del mismo.

- Numeracion de los inmuebles. El soporte de la numeracion sera de ceramica en color beige con el niumero, tipo
tradicional, de color gris manganeso. Las dimensiones del soporte seran de 12x12 cm.

16.4.- Cubiertas.

- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas se terminaran en teja, con inclinacion comprendida
entre los 15 y los 26° (50%) en faldones hacia vial y entre los 15 y los 32° (62%) en faldones interiores de
parcela. La teja debera ser ceramica curva de color rojo; se permitird el empleo de teja mixta curva siempre que
el remate hacia vial publico se realice con teja curva tradicional de idéntico color. Las cubiertas planas deberan
ser transitables, con solado ceramico; en caso de proyectarse cubierta plana, la superficie de esta no podra
superar el 25% del total de cubierta; no podran dar a fachada ni ser visibles desde via publica.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e iluminacién en cubierta. En faldones hacia vial publico estos
deberan ser lucernarios o0 monteras de tipo tradicional.

- Los canalones vistos seran de zinc, cobre o chapa lacada en color marrén oscuro, prohibiéndose el uso de
fibrocemento o plastico. Se permiten canalones ocultos.

- Los bajantes de aguas pluviales deberan quedar empotrados en la fachada, asi como, cuando sea posible, bajo
el propio acerado para que las aguas desemboquen en la red de saneamiento o la calzada; en caso contrario lo
haran a ras del acerado.

- Se prohibe la colocacion de gargolas.

- Las chimeneas de todo tipo seran de tipo tradicional (en fabrica de ladrillo enfoscada y pintada en blanco),
prohibiéndose la colocacién de tubos y monteras metalicos.

- Se permite la colocacion de placas solares en virtud a lo establecido por la Direccion General de Bibliotecas,
Archivos y Patrimonio Histérico de la Junta de Extremadura, debiendo solicitar la preceptiva licencia de obras,
segun el articulo 146 de la LOTUS.

16.5.- Fachadas.

- Las fachadas deberan terminarse con enfoscado pintado, color blanco de cal, o encalado; se exceptian aquellas
edificaciones existentes que, por su interés histérico-artistico, deban mantener su aspecto original (edificios protegidos
contenidos en el anexo ).

- Los zécalos, caso de colocarse, tendran que ser de granito gris abujardado. La altura maxima del zécalo sera de un
metro y se compondra de piezas rectangulares verticales colocadas a hueso.

- No se permitiran los recercados de huecos en granito. Se podran remarcar con molduras y/o recercados de huecos en
color blanco, beig claro (RAL 1001) o gris claro (RAL 7040).

- Los huecos de ventilacion e iluminacién se proyectaran de acuerdo con los criterios compositivos tradicionales; el
macizo predominara sobre el hueco y, en estos, predominara la dimension vertical.

- La apertura, ampliacion o modificacién sustancial de huecos debera ser objeto de un estudio pormenorizado en el que
primara el mantenimiento de las fachadas sin anomalias tipoldgicas y, en cualquier caso, precisara la resolucion
favorable de la Consejeria competente en materia de Patrimonio; su solicitud se acompafara de alzado compuesto y
estudio justificativo en funcién de criterios compositivos, entorno, etc.



16.6.- Carpinteria.

- La carpinteria de los huecos sera de madera, metdlica o P.V.C. Los colores a emplear en las carpinterias visibles
desde via publica seran el marrén oscuro o imitacion madera oscura. Se permite la colocacion de postigos interiores en
idéntico color al de su carpinteria.

- La cerrajeria debera ser de caracter tradicional, en hierro de color negro, con barrotes verticales de seccion maciza
circular o cuadrada. Se prohiben las rejas conformadas con pletinas. Se prohiben expresamente los cierres de
ballesta/tijera permitiéndose, en locales comerciales, cierre enrollable de conchas con visibilidad, de varilla de acero
pintada en negro.

16.7.- Persianas.

- Se permiten las persianas enrollables tradicionales de cadenilla, de madera barnizada o imitacién madera. No se
permitiran persianas enrollables de cajon.

16.8.- Elementos arquitectdnicos protegidos.

- Se prohibe la demolicién u ocultaciéon de las portadas de canteria, asi como los escudos heraldicos, muros de
mamposteria existentes, bévedas, chimeneas, cornisas, dinteles y todos aquellos elementos significativos desde un
punto de vista histérico-artistico.

- En el caso de que, durante el transcurso de una obra, se descubran piezas de canteria, estas deberan dejarse vistas.

- Como caso excepcional se contemplara la demolicidon de estos elementos tan solo en el caso de ruina con riesgo a la
estabilidad del inmueble y previa aprobacion por parte de la Direccion General de Patrimonio.

16.9.- Telecomunicaciones.

- No se permitira la instalacion de ningun tipo de antena en fachadas ni testeros (pared, balcones, rejas, etc.), debiendo
instalar estos elementos en puntos que no permitan su vision desde la via publica.

- Se prohibe la colocacién de antenas en los muros del Castillo.

16.10.- Equipos de climatizacion.

- No se permitira la instalacion de equipos de climatizacién en fachadas ni testeros, debiendo instalar estos elementos
en puntos que no permitan su vision desde la via publica. Se podran colocar dentro de balcones o nichos practicados a
tal efecto, ocultos con celosias, cuando técnicamente se acredite la imposibilidad de alternativa.

- Los conductos exteriores quedaran siempre empotrados.

- Se prohibe el vertido de las aguas a la via publica.

- La colocacion de maquinas exteriores debera situarse siempre a altura mayor a 250 cm sobre la rasante para evitar
flujos de aire sobre los viandantes.

16.11.- Tapas de registro y buzones.

- Las tapas de registro en fachada quedaran enrasadas con la misma e iran terminadas de igual manera que la zona de
la fachada donde se ubiquen. No podran lucir ningun tipo de sefalizaciéon, publicidad, etc.

- Se prohibe la colocacién de buzones en fachada, salvo que queden empotrados en la misma, dejando Unicamente a
vista la ranura del buzén.

16.12.- Toldos.

- Se debera justificar su ubicacion. Se limitara su uso a locales en planta baja. Seran de color beige, careceran de
elementos decorativos y serdn necesariamente extensibles.

- La proyeccion de los toldos se regulara segun consta en el articulo 27 del capitulo V de las NN.SS.
16.13.- Cerramientos de solares.

-Los solares deberan cerrarse con fabrica pintada en blanco, la altura del cerramiento estara comprendida entre 2.00 y
2.75m.



16.14.- Creacion de vados.

- Cualquier actuacién que modifique las rasantes en zona de dominio publico precisara de aprobaciéon expresa. Debera
solicitarse al Ayuntamiento permiso acompafiado de documentacion justificativa (memoria y planos de estado previo y
reformado) en materia de habitabilidad y accesibilidad.

SUELO NO URBANIZABLE.

Todos los apartados contenidos en el presente capitulo atenderan a lo establecido en el articulo 66 de la LOTUS (Ley
11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacidn territorial y urbanistica sostenible de Extremadura):

En el suelo no urbanizable, las edificaciones, con caracter general deberan observar las siguientes reglas:

En suelo rustico, en ausencia de otras determinaciones del planeamiento de ordenacion territorial o urbanistica, las
edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva planta deberan observar las siguientes reglas:

a) Seran aisladas.
b) Seran adecuadas al uso o explotacion a los que se vinculen y guardaran estricta proporcion con sus necesidades.

c) Se situaran a una distancia no menor de 300 metros del limite del suelo urbano o urbanizable, siempre que aquel
cuente con una actuacion urbanizadora aprobada por el 6rgano competente para ello. Esta regla se exceptuara en los
supuestos siguientes:

- Infraestructuras de servicio publico.
- Estaciones de servicio aisladas.

- Instalaciones o edificaciones destinadas a uso productivo-industrial o agroindustrial, ya sean de nueva
implantacion, ya se trate de ampliaciones de otras previamente existentes siempre que conformen una unica
unidad productiva y compartan titularidad y uso urbanistico, aunque presentaran separacion fisica con las
previamente existentes.

- Las edificaciones de uso dotacional.

- Las ampliaciones de edificaciones, construcciones e instalaciones con previa resolucion favorable de
calificacion rustica o titulo habilitante equivalente.

- Las instalaciones para la produccién de energias renovables destinadas al autoconsumo. En este caso, dichas
instalaciones deben ser ejecutadas con caracter provisional y con los condicionantes y efectos previstos en el
articulo 154. La vocacion de permanencia debera ir acompafiada de una modificacion o revisién del
planeamiento urbanistico. Se favorecera la reversibilidad de las instalaciones y construcciones sujetas a
temporalidad empleando materiales, técnicas y recursos adecuados que puedan biodegradarse, desmontarse o
ser reutilizados posteriormente.

d) Se separaran no menos de 3 metros de los linderos y no menos de 5 metros de los ejes de caminos publicos o vias
publicas de acceso, salvo las infraestructuras de servicio publico. Todo ello sin perjuicio de las zonas de proteccién y
limitaciones derivadas de la normativa sectorial.

e) La altura méaxima de edificacion sera de 7,5 metros en cualquier punto de la cubierta, salvo en el caso de que los
requisitos funcionales del uso o actividad a implantar exijan una superior.

f) Deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminados, con empleo de las formas y los
materiales que favorezcan la integracion en su entorno inmediato, justificando su adecuacion a las caracteristicas
naturales y culturales del paisaje. En el caso de actuaciones sobre bienes integrantes del patrimonio histérico, cultural o
artistico o sus entornos, debera respetarse el campo visual y la armonia del conjunto.

g) Las construcciones o edificaciones se situaran en el lugar de la finca de menor impacto visual y ambiental y fuera de
suelos de alto valor agroecoldgico; si bien, cuando se trate de almacenamiento o regulacion de agua de riego, se dara
prioridad a la eficiencia energética del funcionamiento hidraulico de la instalacion.

h) No sera posible la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, pudiendo autorizarse exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las
caracteristicas que fije, en cada caso, la administracion competente



Articulo 17.- Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacién se correspondera con el suelo clasificado como no urbanizable comun del término municipal de
Fregenal de la Sierra.

Articulo 18. Condiciones generales para edificaciones no sujetas a calificacion urbanistica.

18.1.- En aplicaciéon del presente articulo no se permitira mas de una edificacion por finca registral. La superficie
construida no podra exceder del 0,30% de la superficie total de parcela. La edificacion sera compatible con otras
autorizadas via calificaciéon urbanistica. En caso de existir otras edificaciones en la finca sera requisito indispensable
acreditar la situacion legal de las mismas.

18.2.- Superficie minima.

La aplicacién de las condiciones exigidas en el presente articulo exigira una superficie minima edificable de 1.5 has.

18.3.- Parametros constructivos:
- Retranqueo minimo a todos los linderos: 5 m.
- Altura maxima en alero de fachada: 300 cm.
- Altura maxima de cumbrera: 400 cm.
- Alero maximo: 50 cm.
- Formato de planta: Rectangular.

- El cerramiento, cuando sea posible, tendera a constituir la propia estructura de sustentacion de la cubierta; se
realizara con fabrica enfoscada y terminada en blanco de cal o similar. Se admite el mampuesto de piedra del
lugar u otras soluciones que, de forma justificada, permitan la integracién en el entorno inmediato y en el paisaje.
Se prohibe expresamente el empleo de paneles vistos de tipo industrial.

- Las cubiertas deben ser inclinadas. Se terminaran en teja, con inclinacion comprendida entre los 15 y los 26°
(50%); la teja debera ser ceramica curva de color rojo, tipo arabe, o mixta de perfil curvo; tan solo se podran usar
materiales alternativos en cubiertas ligeras de mas de 5m de luz, en este caso se emplearan materiales que
imiten, en color y forma, la teja tradicional. Las tipologias alternativas seran admitidas unicamente cuando, de
forma justificada, permitan la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

- La carpinteria de los huecos sera de madera, metalica o P.V.C. Los colores a emplear seran el marrén oscuro o
imitaciéon madera oscura.

- El cerramiento de parcela debera cumplir con la legislacién autonémica vigente para cerramientos cinegéticos y
no cinegéticos. Debera contar en todo caso con autorizacion municipal y, cuando asi se requiera, de autorizacion
ambiental.

- Se prohibe la construccion de zonas cubiertas en el exterior, se prohiben expresamente las cubiertas planas y
los accesos exteriores a la misma. El edificio carecera de cimentacién a excepcion de la imprescindible para la
estabilidad de la construccion. Queda prohibida la construccion de adosados y porches que aumenten las
superficies indicadas.

18.4.- Concesiones municipales.

Sera necesaria la obtencion de la licencia municipal para la construccion de casetas de aperos y similares.

Las licencias se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en la Ley del Suelo y las NN.SS.

La solicitud se acompafiara de documentacion que justifique suficientemente que parcela esta dedicada a la actividad a
la que se pretende vincular la edificacion. Se adjuntara proyecto o memoria descriptiva de la edificacion a realizar, con
inclusion de plantas, alzados, secciones, plano de emplazamiento, presupuesto y, en general, descripcion suficiente de
las actuaciones a realizar. En cualquier caso, las concesiones se entenderan concedidas con caracter provisional, en
tanto en cuanto se mantenga la actividad a la que laedificacion queda vinculada, una vez cese la actividad, la edificacion
debera desmontarse o demolerse sin indemnizacion, previo acuerdo del Ayuntamiento.

18.5.- Exigencia de proyecto.
Sera exigible la redaccion de proyecto, de acuerdo con la L.O.E segun establece en su articulo 2. y en todo caso,

cuando:
- La existencia de instalaciones presuponga la estancia de personas, aunque sea de forma eventual.



- La proyeccion en planta de la superficie construida exceda de los limites de un rectangulo
de dimensiones 6.00x5.00 m.

Articulo 19.- Condiciones especificas para edificaciones destinadas a explotaciones agroganaderas extensivas, de
caracter empresarial, no sujetas a calificacion urbanistica.

Este articulo sera de aplicacidon en aquellos casos en los que, previa justificacion acompafiada de informe veterinario a
tal efecto, se demuestre la naturaleza extensivo de la explotacion y el caracter empresarial de esta.

19.1.- La superficie construida no podra exceder del 3% de la superficie total de parcela. En caso de existir otras
edificaciones en la finca sera requisito indispensable acreditar la situacién legal de las mismas.

19.2.- Superficie minima.
La aplicacién de las condiciones exigidas en el presente articulo exigira una superficie minima edificable de 8 has.

19.3.- Otros parametros constructivos:
- Retranqueo minimo a todos los linderos: 5 m.
- Altura maxima de cumbrera: 700 cm.
- El cerramiento de edificaciones se terminara en enfoscado acabado en blanco. Se admite el mampuesto de
piedra del lugar u otras soluciones que, de forma justificada, permitan la integracion en el entorno inmediato y en
el paisaje. Se prohibe expresamente el empleo de paneles vistos de tipo industrial.
- Las cubiertas deben ser inclinadas. Se emplearan materiales que imiten, en color y forma, la teja tradicional.

Las tipologias alternativas seran admitidas unicamente cuando, de forma justificada, permitan la integracion en el
entorno inmediato y en el paisaje.

- La carpinteria de los huecos sera de madera, metalica o P.V.C. Los-colores-a-emplearseran-el-marrdon-oscuro-o

- El cerramiento de parcela debera cumplir con la legislacién autonémica vigente para cerramientos cinegéticos y
no cinegéticos. Debera contar en todo caso con autorizacién municipal y, cuando asi se requiera, de autorizacion
ambiental.

- Se prohibe la construccién de soleras exteriores salvo las que sean necesarias para dar cumplimiento a la
normativa sectorial aplicable, asi como el desarrollo de la actividad que se implante.

19.4.- Exigencia de proyecto y otra documentacion.
- Se exigira, en todo caso, la redaccién de un proyecto de edificacion, suscrito por técnico competente.
- Se exigira, en todo caso, la entrega de informe, suscrito por técnico veterinario, que acredite, tanto el caracter
extensivo de la explotacion como el establecimiento de las condiciones que garanticen el respeto de la integridad
de cualesquiera de los valores objeto de proteccidon en un espacio natural, asi como de erosion o pérdida de
calidad del
suelo, afeccién de zonas humedas o0 masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.
- Se exigira la acreditacion del caracter empresarial agroganadero del solicitante de la licencia.

Articulo 20.- Condiciones generales para edificaciones sujetas a calificacion urbanistica.

Estas edificaciones quedaran sujetas a la normativa general establecida en las NN.SS. y Ley de Suelo autondémica.



