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I.- AGENTES INTERVINIENTES. -

Promotor:

D. Luis Manuel Hernandez Acedo. D.N.I.: 34 775 416-Z.

Domiciliado en Av. de Portugal-48 Higuera la Real (06350-Badajoz), en calidad de
propietario de las parcelas catastrales numero:

5973814QC0257S0001JA, situada en: Pz. José Maria Mnez Morales-14 de
Fregenal de la Sierra.
5973815QC0257S0001EA, situada en: Av. de Espana-2 de Fregenal de la Sierra.

Y

D2a. Sonia Pardo Barragan. D.N.I.: 08 850 881-K.

Domiciliada en Av. de Espana-10 Fregenal de la Sierra (06340-Badajoz), en calidad
de propietaria de las parcelas catastrales numero:

5973814QC0257S0001JA, situada en: Pz. José Maria Mnez Morales-14 de
Fregenal de la Sierra.

5973815QC0257S0001EA, situada en: Av. de Espana-2 de Fregenal de la Sierra.
5973819QC0257S0001HA, situada en: Av. de Espafia-10 de Fregenal de la Sierra.

Redactor de esta
Modificacion Puntual de las NN.SS de Fregenal de la Sierra:

Enrique Salazar Murillo, arquitecto colegiado n© 2909 del COA Sevilla.
Domiciliado en C/ Virgen de Lujan n© 19-2° C. Sevilla-41011.
Tfno-Mov: 651.84.28.30 Correo electronico: I.lunario@hotmail.com
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II.- MEMORIA JUSTIFICATIVA. -

1.- FINALIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DE ESTA MODIFICACION PUNTUAL.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Fregenal de la Sierra, vigentes en la
actualidad, tuvieron su Aprobacién Definitiva el 04/01/1988 y publicadas en el BOP el
24/01/1989.

La Finalidad y el Objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Fregenal de la Sierra, es:

o La definicion y concrecion planimétrica del cambio de situaciéon de la Zona Verde
existente, grafiada en el Plano de ZONIFICACION-1 de las actuales NN.SS. situada en la
entrada del pueblo desde la carretera de Santa Olalla del Cala:

o Pz José Maria Mnez Morales-14 y Av de Espafian® 2, 4, 6, 8, 10 y 10-B.

Y su traslado a la parcela ocupada por el antiguo campo de futbol, Av de Espafa-54.
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PLANO DE ZONIFICACION-1 DE LAS ACTUALES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE
FREGENAL DE LA SIERRA.
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e La superficie grafiada de la Zona Verde existente, en el Plano de Zonificacidon-1, es de
3.772,28M2.

e La superficie libre de la parcela existente en Av de Espafia - 54 (segun Catastro) es de
7.244M2.

Con este traslado que se pretende, se ampliaria en casi el doble la superficie de Zona
Verde actual y se colmataria el espacio ocupado por la parcela de Av. de Espaia - 54.

e No se altera ningln elemento ni espacio o viario publico.

¢ No se suprime ni reduce suelo dotacional publico.

¢ No se alteran las condiciones de la ordenacidn de los predios colindantes.

e Para las parcelas catastrales, liberadas del uso: Zona Verde, se estara a lo dispuesto

en las normas especificas de Zona Residencial de las actuales NN.SS. de Planeamiento
de Fregenal de la Sierra.
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2.- SITUACION-EMPLAZAMIENTO. -

La Zona Verde objeto de esta MODIFICACION PUNTUAL, estd situada en la Pz. José Maria Mnez
Morales-14 y Av de Espafa n° 2, 4, 6, 8, y 10 de Fregenal de la Sierra. En Suelo Urbano
Consolidado.
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DETALLE del antiguo solar ocupado por el "Campo de Futbol”, segun Plano de Zonificacién-1 gje
las NN.SS. Lugar del nuevo emplazamiento de la Zona Verde objeto de esta MODIFICACION
PUNTUAL.
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3.- ZONA DE ACTUACION. PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS.

En este apartado, se detallan las distintas parcelas catastrales afectadas por esta Modificacion
Puntual de las NN.SS.

ZONA VERDE ACTUAL
SUPERFICIE: 3.772,28M2

PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES-14

AVENIDA DE ESPARA-2

AVENIDA DE ESPANAS

AVENIDA OF ESPANAD

AVEMIOA DE EBPANA-S

AVENIOA DE ESPANA-20

ZONA DE ACTUACION
DETALLE PARCELARIO CATASTRO

20NA DE ACTUACION

NUEVA ZONA VERDE DETALLE PARCELARID CATASTROD
SUPERFICIE: 7.244M2 PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

IVIRDATR Senimn.84 MODECACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

DE FREGENAL DE LA SIERRA (BADAXOZ) CONBISTENTE EN CAMBIO DE
SITUACION DE ZONA VERDE EXISTENTE
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3.1.- REFERENCIAS CATASTRALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS.

- ZONA VERDE ACTUAL
SUPERFICIE: 3.772,28M2
PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES-14

AVENIDA DE ESPANA-2

AVENIDA DE ESPANA-4

AVENIDA DE ESPANA-6

AVENIDA DE ESPANA-8
AVENIDA DE ESPANA-10
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PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES - 14.

P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ SENS A DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
REFERENCIA CA INFORMACION GRAFICA E; /1000

jaaes

i i Ao [ KAL D A =
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES 14 Suelo
06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

USO PRINCIPAL Aflo cOl CION
Suelo sin edif. ]
FICIENTE DE PARTIGPACION FICH U
T [ ——

PARCELA CATASTRAL

SITUAQGH
PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES 14

FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

FICIE TRU! |E GRAFICA PA ] TIPO DE FINCA
0 1.611 l Suelo sin edificar

~4.227.100

-4 22

1

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
| idos’ de la SEC.

‘A adatos no pi

705900 Coordenadas U.TM. Huso 29 ETRSSS Jueves , 25 de Junio de 2020

wowsssss  Limite de Manzana
Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiiarioy aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:
e Referencia Catastral del Inmueble: 5973814QC0257S0001JA.
e Situacién: PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES - 14.
e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.
e Provincia: Badajoz.
e Uso: Suelo sin edificar.
e Superficie Suelo, segun el Catastro : 1.511M2.

e Superficie Construida Segun Catastro : 00,00M2.
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AV DE ESPANA - 2.

DE HACIENDA

BEEMNA  DEHACENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DRECOON GENERAL
UL CATAS I NG

ﬁ — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

INFORMACION GRAFICA E 1/1000

REFER I; :
’
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
A RS BARKE 7 i \\ / | }‘

06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

USO PRINCIPAL. A0 »
Industrial l 1970

\/\"\

COEFICENTE DE PARTICIPACION FCIE CONSTRUIDA (]
100,000000 140
PARCELA CATASTRAL
SITUAGON
AV ESPANA 2

|—4.227,100

FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

SUPERACIE CONSTRUIDA [rrr] RFICIE GRAF PARC v} TIPO DE FINCA
140 1.141 I Parcela construida sin division horizontal

CONSTRUCCION
Destina Escalera Plarta Puerta Superfice m* /
OFICINA 00 01 16 E———
COMERCIO 00 01 a1 >
EST SERVICIO 00 01 28 /S
SOPORT. 50% 00 01 55 Y A

A "/'
Yoo
4,227,050 TU‘),BBU 5/

Este documento no es una urdﬁclcbn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘A adatos no pi *de la SEC.

705950 Coordenadas U TM Huso 29 ETRSES Jueves , 25 de Junio de 2020

Limite de Manzana
Limite de Parcala
——— Limite de Construcciones
Mobiiano y aceras
Limite zona verde
——— Hdrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:
e Referencia Catastral del Inmueble: 5973815QC0257S0001EA.
e Situacién: AV DE ESPANA - 2.
e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.
e Provincia: Badajoz.
e Uso: Industrial.
e Superficie Suelo, segun el Catastro : 1.141M2.

e Superficie Construida Segun Catastro : 140M2.

e Afo de construccion: 1970.
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AV DE ESPANA - 4.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

MINISTERIO
DE HACIENDA

OIRECTION GENERAL
ULL LATASTHG

x 3 A ) AL =
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

; INFORMACION GRAFICA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1000
L

OCALIZACION

AV ESPANA 4

06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]
USO PRINCIPAL Ao CION.

Almacén,Estac. | 1975
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100000000
PARCELA CATASTRAL
STUACION
AV ESPANA 4

FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

e {l A Al o] ICA
661 3.492 Parcela construida sin divisién horizontal I

CONSTRUCCION
Dastino Escalera Plarta Puerta Superfice m*
ALMACEN 1 00 01 395
ALMACEN 1 00 01 230
ALMACEN 1 o1 01 36

% B.&aw / "‘5;"{[

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

705900

Coordenadas U T M. Huso 29 ETRSES Lunes , 6 de Julio de 2020

Limite de Manzana
Limse de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras.
Limae zona verde
Hidrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:

e Referencia Catastral del Inmueble: 5973816QC0257S0001SA.

e Situacidén: AV DE ESPANA - 4.

e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.

e Provincia: Badajoz.
e Uso: Almacén, Estac.

e Superficie Suelo, segun el Catastro

e Superficie Construida Segun Catastro : 661M2.

e Afo de construccion: 1975.

: 3.492M2.
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AV DE ESPANA - 6.

oe— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁi SIS || ss DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECOON GENFRAL
DL CATASTHO

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
|

5973817 Q 0257SOOO1ZA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

OCHL ZACION

AV ESPANA 6
06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

USO PRINGIPAL AfO. TRUCCION
Almacén Estac. | 1900
OEFICENTE DE PARTICIPACION SUPERACIE CONSTRUIDA fm?]
100000000

PARCELA CATASTRAL

STUAQON
AV ESPANA 6

FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

ICA Py
r a7 906 Parcels construkda sin division horizonta ]

//\ /\

4227
/W ,\A \ \ 705,850
" }

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

Lunes , 6 de Julio de 2020

7059800 Coordenadas U.T M. Huso 29 ETRS8S
s Limite do Manzana
Limite de Parcela
——— Limite de Consfrucciones
Mobikario y aceras
Limite zona verde
e Hudrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:
e Referencia Catastral del Inmueble: 5973817QC0257S00012ZA.
e Situacién: AV DE ESPANA - 6.
e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.
e Provincia: Badajoz.
e Uso: Almacén, Estac.
e Superficie Suelo, segun el Catastro : 906M2.

e Superficie Construida Segun Catastro : 477M2.

e Afo de construccion: 1900.
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AV DE ESPANA - 8.

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
‘¥ GOBERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA
‘ DIRECOON GENERAL

DL CATASTHO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

OCH TACON

AV ESPANA 8

06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

USO PRINCIPAL Afio econ
| Residencial | 1975
COEFICIENTE DE PARTICIPACION UPERFCIE CONSTRUIDA [m]
100000000

PARCELA CATASTRAL

STUACION

AV ESPANA 8

FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

S TIPODEFINCA
r 416 951 I Parcela construida sin division horizontal

CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superfice m*
VIVIENDA 1 00 01 284
ALMACEN 1 01 01 85
DEPORTIVO 1 00 01 47

Fa%7.100 ‘\\

/

\i:\ (} '__/‘
, \\ A,/‘,v%(aeﬁ s ?f 705,850

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

705800

Coordenadas U.TM. Huso 29 ETRS8S Lunes . 6 de Julio de 2020
Limite do Manzana

Limite de Parcela

Limite de Consfrucciones

Mobikario y aceras

Limite zona verde

Hudrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:

e Referencia Catastral del Inmueble: 5973818QC0257S0001UA.

e Situacidén: AV DE ESPANA - 8.

e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.

e Provincia: Badajoz.

e Uso: Residencial.

e Superficie Suelo, segun el Catastro : 951M2.

e Superficie Construida Segun Catastro : 416M2.

e Afo de construccion: 1975.
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AV DE ESPANA - 10.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

ﬁ'ﬂ. o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INHUEBLE

E: 1/1000

FEEEREMCJAI:AIASIRALDELJNMHEELEI INFORMACION GRAFICA
5973819QC0257S0001HA A / g

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
LOCALZACION
AV ESPANA 10

06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

PRINGIPAL
Residencial
COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION
AV ESPANA 10
FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

IPERFICIES
r“ 277 324 Parcela construida sin division horizontal l

CONSTRUCCION
Destiro Escatera Planta Puerta Superfice m* ;
INDUSTRIAL 1 00 01 186
VIVIENDA 1 o1 01 91

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

705900 Coordenadas U.TM. Huso 29 ETRSE9 Lunes, 6 de Julio de 2020
s Limite de Manzana
Limite de Parcela
———  Limite de Construcciones
Mobiiario y aceras
Limite zona verde
———  Hidrografia

Los datos de identificacion de la Parcela son:
Referencia Catastral del Inmueble: 5973819QC0257S0001HA.
e Situacién: AV DE ESPANA - 10.

e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.

e Provincia: Badajoz.

e Uso: Residencial.

e Superficie Suelo, segun el Catastro  : 324M2.

e Superficie Construida Segun Catastro : 277M2.

Ano de construccién: 1978. (Reforma 2016).
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AV DE ESPANA - 54,

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

AOEALAON

|Av EsPANA 54

| 06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

[ Deportivo | | 1ss0 |

JOEECEMTE CE PARTIOPATION
100,000000 ]

[Av ESPARA 4

¥ DE LA SIERRA [BADAJOZ)

L1 |

rﬂﬁﬁmj rmm:#mﬁdl Parcela construida sin division

)y L :

P 7N

¥ 5
, \
20 A\
N\

.\ .

-

\ i 105 50 ‘ g

INFORMACION GRAFICA - E: 1/2000 .

tral, pero sus datos pueden ser verificados a traves del
A«m-ﬁmmhum de la SEC.

Lunes , 6 de Julio de 2020

E‘;‘:J L;nu-;al M Huse I3 ETISEY

—— Limiw de Parcola

— Limite de Comtuccones

o v
— Hdrograte
e L) — CROQUIS CATASTRAL
SR MMM sy paciric PARCELA CATASTRAL 5768901QC0256N
AV ESPANA, 0054, FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ] 6 de julio de 2020 22:36
SUPERFICIE PARCELA L L
SUPERFICIES SEGUN USOS
Codga Sup enm* Descripoon
KDPOtt 25y KoP
ﬂ TOTAL 834
SUPERFICIES GRAFICAS
Coago Sup enm* Descrpoin
KDPort 2534 Kop
PTO J2ee PATIO
TOTAL o
L2 )
BAUA CROGUIS A ESCALA 11500 Pagna 22

Los datos de identificacion de la Parcela son:

e Referencia Catastral del Inmueble: 5768901QC0256N0001YO.

e Situacién: AV DE ESPANA - 54.
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e Termino Municipal: 06340 Fregenal de la Sierra.
e Provincia: Badajoz.

e Uso: Deportivo.

e Superficie Suelo, segun el Catastro : 9.7782.
e Superficie Construida Segun Catastro : 2.534M2.
e Superficie Libre: 7.244M2.

e Afio de construccion: 1980.

4.- VISTA AEREA DE LA SITUACION DE LA ZONA VERDE ACTUAL, GRAFIADA EN PLANO
ZONIFICACION - 1 DE LA NN.SS. a fecha Julio-2020.:

e Como se observa en esta vista aérea actual, desde la publicacién en el BOP de la
Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fregenal de la
Sierra el 24/01/1989, hace mas de 31 afios, la Zona Verde prevista no se ha ejecutado.
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4.1.- FOTOGRAFIAS ACTUALES DE LAS PARCELAS AFECTADAS.




Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

=g

x

U-l-“—lt.l b'

==

- -n-gb’-'/‘“ <l=uc‘-r~
-




Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

20



Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com




Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

RN b
LY

O ERIALLS o Cf

IS
# -5 TN
L}
LLELL L """

g - 1Y
RS

" e —

1T

|

(L HH




Enrique Salazar Murillo.

Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.

Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

5.- SUPERFICIES.
Las Superficies afectadas por esta Modificacién Puntual de las NN.SS. son las siguientes:
Zona Verde actual: 3.722,28M2, afectando a las parcelas catastrales de:

PZ JOSE MARIA MNEZ MORALES - 14.
AV. DE ESPANA - 2.

AV. DE ESPANA - 4.

AV. DE ESPANA - 6.

AV. DE ESPANA - 8.

AV. DE ESPANA - 10.

Nueva Zona Verde: 7.244M2, afectando a la parcela catastral:
e AV. DE ESPANA - 54,

Con el traslado que se pretende en esta Modificacion Puntual de las NN.SS. se
ampliaria en casi el doble la superficie de Zona Verde actual y se colmataria el espacio
ocupado por la parcela de Av. de Espaia - 54.

6.- NORMATIVA Y LEGISLACION VIGENTE. -

La redaccién y tramitacidén de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Urbanistico de Fregenal de la Sierra, se ajustara a lo especificado en las
Normas, Leyes y Reglamentos de la legislacion vigente en materia de Urbanismo en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.
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7.- NORMATIVA URBANISTICA.

Para las parcelas catastrales, liberadas del uso: Zona Verde, se estard a lo dispuesto en las
suyas especificas de Zona Residencial de las actuales NN.SS. de Planeamiento de Fregenal de la

Sierra.

8.- ANEXOS.

Se adjuntan “DECLARACION JURADA” de los propietarios afectados por esta Modificacion

Puntual de las NN.SS. en las cuales se ratifican y estan de acuerdo con dicha Modificacion.

8.1.- Parcela Catastral: 5973818QC0257S0001UA.-

DECLARACION JURADA

p. \pot¢ Vayc NJallo
Da, Ma Nantla NoCa ')\'L\. |\'\ L3\

D.N.I.:

D.N.I.:

Domic.iliados en Av. de Espaiia-8 Fregenal de la Sierra (06340-Badajoz).
Evn calidad de propietarios de la parcela catastral numero: 5973818QC0257S0001UA
situada en: Av. de Espafa-8 de Fregenal de la Sierra (06340-Badajoz).

DECLARAN BAJO JURAMENTO

Que siendo mi parcela afectada por la:

MODIFICACIAON PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PLANEAMIENTO DE FREGENAL

DE LA SIERRA

(BADAJDZ),

CONSISTENTE EN CAMBIO DE SITUACION DE ZONA VERDE
EXISTENTE, redactada por el arquitecto Enrique Salazar Murillo.

Estamos de acuerdo y nos suscribimos a dicha MODIFICACION.

Y para que asi conste a los efectos oportunos, firmo la presente Declaracion en Fregenal

de la Sierra, Julio/2020.

(
) ‘»_5’,‘.‘1\?\1\ Q¢ \ ( \-\‘- @

REFERENCIA CATASTRAL DEL INWE
5973818QC0257S0001UA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
aveseaias
96340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

Aesigencial 1976

 1o0a00000 as

PARCELA CATASTRAL

AV ESPANA &
FREGENAL DE LA SIERRA [BADASOR

RERSp—— PLTCL T AT e RIS
an " Pascels conabulds 1o divisien horonts

CONSTRUCCION

VIEMOA 1 %
ALMAZEN 1 # MY o
BLRORTIVG ' o *

D2, "‘J QA LA .\\m\‘;\ O

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

INFORMACION GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Lunws . G a2y

B L T e ——
s vt 1 protaguios de b SEC

090 2020
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8.2.- Parcela Catastral: 5973819QC0257S0001HA.-

DECLARACION JURADA

D. Julian Hernandez Acedo. D.N.I.: 34 775 413-B.

y

D2, Sonia Pardo Barragan. D.N.I.: 08 850 881-K.

Domiciliados en Av. de Espafia-10 Fregenal de la Sierra (06340-Badajoz).

En calidad de propietarios de la parcela catastral numero: 5973819QC0257S0001HA
situada en: Av. de Espafia-10 de Fregenal de la Sierra (06340-Badajoz).

DECLARAN BAJO JURAMENTO

Que siendo mi parcela afectada por la:

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE

PFLANEAMIENTO DE FREGENAL

DE LA SIERRA (BADAJOZ),

CONSISTENTE EN CAMBIO DE SITUACION DE ZONA VERDE
EXISTENTE, redactada por el arquitecto Enrique Salazar Murillo.

Estamos de acuerdo y nos suscribimos a dicha MODIFICACION.

Y para que asi conste a-los’ efectos oportunos, firmo la presente Declaracién en Fregenal

de la Sierra, Julio/2020.

:" GOBIEAND  MINGTIRIO B |

CRRLT OFESPNA  DUHACHNOA |

A0S, oo l
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL

5973819QC0257S0001HA
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE i

LEACACES

AV ESPANA 10

06340 FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

150 Pt M SRG IS

Residencial 1978

OISR LR PRI B4 LN

100000000 7

gty

| PARCELA CATASTRAL —

| AV ESPANA 10

| FREGENAL DE LA SIERRA [BADAJOZ]

PSR PATIND 1 IATANCE SN GA ST I CEOEEPNA

m | J24 | Parcela construida sin division horizontal ]
CONSTRUCCION y —TE
] L ] Fare Vet welte
INDUSTRIAL 1 L] o0t AL
VIVIENDA 1 o1 LA} ”

D2, Sonia Pardo Barragan.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA y E: 171000

B o ) *L

+

;‘4_ L

|

Este docUments Ho o3 UR3 ErIfcacion catstral pere sus E3tos pusden ser varificados 2 traves del
‘Aceess a datos catastrales no protegides’ de la SEC.

Lunes . 6 de Julic de 2020
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III.- PLANOS.
Se adjuntan los Planos que a continuacion se detallan:
EA-1.- PLANO ZONIFICACION-1 NN.SS .ACTUAL.

000.- ZONA DE ACTUACION EN PLANO DE ZONIFICACION-1 DE LAS ACTUALES NN.SS. DE
PLANEAMIENTO.

001.- ZONA DE ACTUACION. DETALLE PARCELARIO CATASTRO. PARCELAS CATASTRALES
AFECTADAS.

Firmado digital SALAZAR
SALAZAR MURILLO ENRIQUE 264065755

MURILLO

serialNumber=IDCES-28406579S,

E N RlQ U E - givenName=ENRIQUE, sn=SALAZAR

MURILLO, cn=SALAZAR MURILLO
ENRIQUE - 28406579S
2 84065 7 9S Fecha: 2020.07.29 11:46:58 +02'00'

Fdo.: Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto.

26



Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com
/

DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO DE FREGENAL DE LA SIERRA
(06340-BADAJ0OZ)
CONSISTENTE EN CAMBIO DE SITUACION
DE ZONA VERDE EXISTEI\!TE

R b

ZONA VERDE ACTUAL
SUPERFICIE 37722602
MOWALES- 14

la=== S

_ NUEVA ZONA VERDE
SUPERFICIE: 6,351 38M2
WAL S

AVENOA TE £

ANREEL G S i o 3 V M5 6‘(5:066
Pz. JOSE MARIA MNEZ MORALES Y AVENIDA DE ESPANA.
FREGENAL DE LA SIERRA (06340-BADAJOZ)

PROMOTOR:
D. Luis MANUEL HERNANDEZ AceDO. D.N.l.: 34 775 416-Z
AV. PORTUGAL-48 HIGUERA LA REAL (06350-BADAJDOZ)
D~. SONIA PARDO BARRAGAN. D.N.I.: 08 850 881-K
Av. DE EsSPANA-10 (O06340-BADAJDOZ)

ARQUITECTO:
ENRIQUE SALAZAR MURILLO. COLEGIADO 2909 DEL COA SEVILLA.
TELF.: 651.84.28.30
SEVILLA, SEPTIEMBRE DE 2020



Enrique Salazar Murillo.

Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n®19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

0.- FINALIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DE ESTA “DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA” A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE FREGENAL DE LA SIERRA (06340-BADAJOZ)
CONSISTENTE EN CAMBIO DE SITUACION DE ZONA VERDE EXISTENTE, PRESENTADA
CON FECHA JULIO 2020.

Con fecha 31 de Agosto de 2020 nos ha sido notificada la comunicacidon que a continuacién se
adjunta, por parte del Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra, con numero de Anotacién de
Salida: 1881, y fecha de Salida: 31-08-2020.:

U;..L,'o_ REMITIENDO INFORME DEL ARQUITECTO Numero de Anotacion de Salida: 1881, Fecha de Salida: 31/08/2020 14

MUNICIPAL :18:00
El - atito ha wdo femado po

Codigo pata vadacion. BIPMI-5QD7K-7TWXSO I’-cb.?k;("l: Au’lell:ﬂ uoum[s::z MARTINEZ, ALCALDESA, dol AYUNTAMIENTO DE FIRMADO
Pagina 1 de FREGENAL DE LA SIERRA® AN 1AM
——
pr—
——
- —
=
=

= AYUNTAMIENTO DE

FREGENAL
——— DE LA SIERRA
——— Asunto: Remitiendo informe Arquitecto Municipal modificacion puntual
o e mitmero 37 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fregenal de la
Sierra.

ante of ¢

FIRMADO. Mo

S En relacion con su escrito de fecha 30 de junio pasado, con el que
presenta documentacion para la modificacion puntual de las normas
subsidiarias de planeamiento de esta Cindad, a la que se le ha asignado el
ntmero 37, adjunto le envio informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal,
el cual ha de cumplimentar para proseguir con el procedimiento.

Fregenal de la Sierra a 31 de agosto de 2020.
LA ALCALDESA PRESIDENTA,

Fdo.: Maria Agustina Rodriguez Martinez.

SRA. DNA. SONIA PARDO BARRAGAN.
i3 Avenida de Espana, nim. 10.
it 06800.- M E R 1 D 4, (Badajoz).-

Paseo de la Constitucion, 1 - 06340 FREGENAL DE LA SIERRA - Badajoz
Tel: 924 700 000 — Fax: 924 700 383 - www.fregenaldelasiorra.es
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DOCUMENTO

JINFORME TECNICO. 01 InformePropuesta_MP_37 Numero de Anotacion de Salida: 1881 ., Fecha de Salida: 31/08/2020
_ZonaVerde 14. 1 8 .00
TGS BATC PAAS "t
3 " El documento ha sido firmado S
Codigo para valdacion. 0DB04-FARMZ-HXKO06 1.- MARCO ANTONIO PIZARRO MENDEZ, ARQUITECTO, del AYUNTAMIENTO DE FREGENAL FIRMADO
Pagina 1de 2 DE LA SIERRA Fromam 10082030 115

@
(X

S

INFORME TECNICO MUNICIPAL

Marco A. Pizarro, Arquitecto Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra,

AYUNTAMIENTO DE en relacion con:
FREGENAL '
DE LA SIERRA La solicitud presentada por
Sonia Pardo Barragan
Recibida en fecha: ~ 30/07/2020
Sobre: Propuesta de modificacion puntual n° 37 de las Normas

Subsidiarias

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES.

» De acuerdo con el art. 102 del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, la innovacion de las determinaciones de los instrumentos de ordenacion
urbanistica se efectuara mediante la revision o la modificacion de éstos, en los términos legal y
reglamentariamente dispuestos.

e La Finalidad y el Objeto de la propuesta de Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Fregenal de la Sierra, es la definicion y concrecion planimétrica del cambio
de situacion de la Zona Verde existente, grafiada en el Plano de ZONIFICACION-1 de las actuales NN.SS.
situada en la entrada del pueblo desde Iz carretera de Santa Olalla del Cala y su traslado a la parcela
ocupzda por el antiguo campo de futbal, Av de Espana-54.

h I m ‘I”H(|llllll‘ll‘I’lm’l"l“lwm’uu”llmI

» De acuerdo con las imagenes aportadas por el Insitituto Geogréfico Nacional (en concrelo el vuelo
interministerial 1973-1986), en el momento de aprobacién definifiva de las NNSS, la zona afectaba no
presentaba mas edificaciones que las actuales (gasclinera en finca con referencia catastral
5973814QC0257S0001JA y pequena nave de fipologia industrial en finca catastral
5973816QC0257S0001SA).

« La modificacion puntual n° 20 de las NNSS, aprobada definitivamente en CUOTEX en fecha 28/04/2006
y publicada en DOE de 07/12/2008, recalifica los terrenos del antiguo campo de futbol (actual referencia
catastral 5768901QC0256N0001Y0Q) de uso deportivo a residencial.

et

INFORMA

En fecha 17/08/2020 se recibe en este Servicio copia de la solicitud de modificacion puntual de NNSS
acompafiada de |a siguiente documentacion técnica:

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE
FREGENAL DE LA SIERRA (06340-BADAJOZ) CONSISTENTE EN CAMBIO DE SITUACION DE ZONA
VERDE EXISTENTE, redactada por el arquitecto Enrique Salazar Murillo y fechada en 28/07/20.

La propuesta afacta al SU calificado como Zona Verde, Examinado el contenido del documento aportado y, con
objeto de iniciar/continuar con Ia tramitacion del expediente, se hacen las siguientes observaciones:

IBEEADUBEOS40052F 7CFI1BO2ESASZICD) gentrata con @ apicacidn nfoem

1. La zona de acluacion queda afectada por el frazado de una calle de nueva creacion (en concreto la
parcela con referencia catestral 5973816QC0257S0001SA y direccion Avda. Espania, 4). La propuesta
presentada debera incluir esta actuacion o justificar su eliminacion.

ca de 108 dacumonios frmados en fa drgccitn web: Mipsisede

111031 ODBO4-FARMZ-HXKDE 62CIETE

2. Lamemoria técnica aportada propone un cambio de situacion de la Zona Verde existente y aclualmente
grafiada en el plano de ZONIFICACION-1 a la parcela ocupada por el anligua campo de futbol y situada
en Avda. Espaiia, 54. Para esta Gltima situacion se refleja una superficie de 7.244m? que no coincide
con |a realidad (una vez cedidos por el ayuntamiento los terrenos al LE.S. Eugenio Hermoso y al C.1.D.
de Diputacion, los terrenos actuzles apenas sobrepasan los 6.200m?). Debera aportarse una medicion
mas certera de la parcela a la que pretende trasladarse la Zona Verde.

Paseo de la Constitucion, 1 - 06340 FREGENAL DE LA SIERRA - Badajoz
Tel: 924 700 000 - Fax: 924 700 383 - www.fregenaldelasierra.es

#a o3 una copia Mpeesa del documento elactronico (Ref
riicaciun puede comprobar Iy vildez de ta frma electron:
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3. Eldocumento técnico que acompaiie a la propuesta, y en aplicacion, entre otros, del art. 27 del Decrefo
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, debera
determinar las reservas dotacionales correspondientes al incremento de edificabilidad correspondiente
ala actuacion.

4. Se deberan contemplar, en aplicacion del articulo 105 Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, las medidas compensatorias precisas
justificativas especificadas en el citado articulo y. especialmente, |as especificadas en los puntos 1.3),
3y 5. En todo caso, seran preceplivos los informes favorables de la Comision de Urbanismo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura y del Consejo Consultivo de Extremadura.

5. En caso de acluaciones sistematicas o simplificadas de nueva urbanizacion o reforma debera
determinarse la entrega al Ayuntamiento de la superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion
precisa para materializar el porcentaje del aprovechamiento del sector fijado por el planeamiento en
aplicacion de la Ley.

6. Eldocumento técnico debera acompafarse de propuesta de Ordenacion de Unidad de Actuacion, que
permila determinar el aprovechamiento lucralivo privado de los terrenos afectados. En su caso, se
contemplard la posibilidad de transferencias de aprovechamiento o compensaciones monetarias
sustitutivas en aplicacion de los articulos 129 y siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.
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Enrique Salazar Murillo.

Arquitecto, colegiado n° 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n®19-20C. Sevilla-41011.

Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

En definitiva, el Ayuntamiento nos emplaza a que aportemos los documentos que en el Informe
emitido por el Arquitecto municipal se nos requiere para proseguir con el procedimiento.

Es por ello por lo que se aporta ésta “Documentacion Complementaria” al expediente de
Modificacién Puntual de las NN.SS. presentado en Julio-2020.

Con respecto al Punto 1 del Informe del Técnico municipal, que dice:

1. La zona de actuacion queda afectada por el frazado de una calle de nueva creacion (en concrelo la
parcela con referencia catastral 5973816QC0257S0001SA y direccion Avda. Espania, 4). La propuesta
presentada debera incluir esta actuacion o justificar su eliminacion.

DECIR que:

Estamos totalmente de acuerdo con la existencia de esa calle de nueva creacién, planificada en la NN.SS.
y aun no ejecutada. Pero en la Modificacion que se pretende, presentada al Ayuntamiento, no se
menciona dicha actuacion, porque el interés de los promotores es Unicamente el CAMBIO DE SITUACION
DE LA ZONA VERDE EXISTENTE, sin entrar a valorar la idoneidad de la existencia de la calle, o justificar
su existencia o eliminacion.

Zomﬂcaaon 1 de las NN. SS donde se puede observar que la calle planlﬁcada y no ejecutada
hasta la fecha, no es objeto de esta Modificacion Puntual que se pretende.
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Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n®19-20C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

Con respecto al Punto 2 del Informe del Técnico municipal, que dice:

2. Lamemoria técnica aportada propone un cambio de situacion de la Zona Verde existente y actualmente
grafiada en el plano de ZONIFICACION-1 a la parcela ocupada por el anliguo campo de futbol y situada
en Avda. Espaiia, 54. Para esta Gltima situacion se refleja una superficie de 7.244m? que no coincide
con la realidad (una vez cedidos por el ayuntamiento los terrenos al |.E.S. Eugenio Hermoso y al C.1.D.
de Diputacion, los terrenos actuales apenas sobrepasan los 6.200m?). Debera aportarse una medicion
mas certera de la parcela a la que pretende trasladarse la Zona Verde.

DECIR que:

En la Documentacién que ha servido para elaborar este expediente de Modificacion Puntual de las NN.SS.,
se ha usado las parcelas Catastrales que la Oficina del Catastro tiene actualizada a fecha Julio 2020 (fecha
de elaboracién del expediente de Modificaciéon Puntual).

Una vez conocido que el Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra, de esa parcela catastral existente en
catastro, cedid al I.E.S. Eugenio Hermoso y al C.I.D. de Diputacion parte de los terrenos. Aportamos la
Nueva Parcela Catastral del antiguo Campo de Futbol, asi como plano Acotado y Superficie de la misma.

Para ello, se aportan en ésta Documentaciéon Complementaria, los planos que a continuaciéon se detallan:
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DC-000.- ZONA DE ACTUACION EN PLANO DE ZONIFICACION-1 DE LAS ACTUALES

NN.SS.

I.lunario@hotmail.com

DE PLANEAMIENTO.

Arquitecto, colegiado n°® 2.909 perteneciente a la Agrupacion de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.

Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico:

Enrique Salazar Murillo.
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DC-001.- ZONA DE ACTUACION. DETALLE PARCELARIO CATASTRO. PARCELAS
CATASTRALES AFECTADAS.

24 ggrz e
1S
g 5% 525 ol
wgy S84
§§ - g§§ xeg O
S5 3 sl §a§ O
& e ugs _g < 53
g2 g 22 8°%i%
€ =, 2 gm 3§28 L
11T
UEBEE g g 1.1
3883 E¥s
i : a8l
§ & gy
g 8 22 13}
g 5@ 28 8
e g
S R
ég g &1
3
&
g
gg
o
<E 3
13
Ig
]
g

|
i
i
|

| ti!!llh |

\!
A . i
2= T
) 4 T AW\ ]
: \ f
A+ e O\
\ \
.
R
.
:

= ;!!!lh




Enrique Salazar Murillo.
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Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n©19-20C. Sevilla-41011.
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DC-002.- ACOTADO SOLAR Y SUPERFICIE “"CAMPO DE FUTBOL"”. DETALLE PARCELARIO
CATASTRO.
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|DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA|

ACOTADO SOLAR CAMPO DE FUTBOL
DETALLE PARCELARIO CATASTRO
MODIFCACION PUNTLIAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD
DE FREGENAL DE LA SIERRA (BADAJOZ). CONSISTENTE EN CAMBIC DE
SITL.W.‘.IEI\I mem VERDE EXISTENTE
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Por tanto, la Superficie para la Nueva Zona Verde, una vez cedido los terrenos al IES
Eugenio Hermoso y al C.I.D. de Diputacion, es de 6.351,38M2.

Con este traslado que se pretende, se ampliaria de 3.772,28M2 de la Zona Verde
actual existente, a la cantidad de 6.351,38M2, colmatando el espacio libre de la
parcela de Av. de Espaina - 54.
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Con respecto a los Puntos: 3-4-5 y 6 del Informe del Técnico municipal, que dicen:

3.

El documento técnico que acompane a la propuesta, y en aplicacion, entre otros, del art. 27 del Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, debera
determinar las reservas dotacionales correspondientes al incremento de edificabilidad correspondiente
a la actuacion.

Se deberan contemplar, en aplicacion del articulo 105 Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Exiremadura, las medidas compensatorias precisas
justificativas especificadas en el citado articulo y, especialmente, las especificadas en los puntos 1.a),
3y 5. En_todo caso, seran preceptivos los informes favorables de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura y del Consejo Consultivo de Extremadura.

En caso de actuaciones sistematicas o simplificadas de nueva urbanizacion o reforma debera
determinarse la entrega al Ayuntamiento de la superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion
precisa para materializar el porcentaje del aprovechamiento del sector fijado por el planeamiento en
aplicacion de la Ley.

El documento técnico debera acompanarse de propuesta de Ordenacion de Unidad de Actuacion, que
permita determinar el aprovechamiento lucrativo privado de los terrenos afectados. En su caso, se
contemplard la posibilidad de transferencias de aprovechamiento o compensaciones monelarias
sustitutivas en aplicacion de los articulos 129 y siguientes de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de
ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura.

DECIR que:

Desde la publicacién en el BOP de la Aprobacion Definitiva de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fregenal de la Sierra el 24/01/1989, hace mas de 31 afios, la Zona

Verde prevista y la calle de nueva formacion, no se han ejecutado.

Las parcelas catastrales afectadas, siguen siendo las mismas segun Catastro.

No existe incremento de edificabilidad correspondiente a la actuacidon que se pretende,
pues entendemos que la no intervencién a lo largo del tiempo transcurrido, ha supuesto
no un beneficio para los propietarios de las parcelas afectadas, sino todo lo contrario, un
perjuicio grave porque vieron mermadas sus posibilidades edificatorias, a las que tenian

derecho, sin recibir contraprestacién alguna.

No se deben ni pueden aplicar medidas compensatorias, ni siquiera posibilidad de

transferencias de aprovechamiento o compensaciones econémicas ya que:

e No se altera ningln elemento ni espacio o viario publico.
¢ No se suprime ni reduce suelo dotacional publico.
e No se alteran las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

10
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e No hay nueva urbanizacion o reforma, para que se obligue a los propietarios de las
parcelas catastrales afectadas, a ceder al Ayuntamiento suelo libre de cargas de
urbanizacion.

e En definitiva, esta Modificacion Puntual de las NN.SS. de Planeamiento de Fregenal de la
Sierra, solo pretende, el cambio de situacién de la Zona Verde actual y el mantenimiento
del parcelario catastral preexistente, que una vez liberado del uso: Zona Verde, volveria a
tener las condiciones urbanisticas de Zona Residencial, previas a las actuales NN.SS. de
Planeamiento de Fregenal de la Sierra.

PLANOS.
Se adjuntan los Planos que a continuacion se detallan:

DC-000.- ZONA DE ACTUACION EN PLANO DE ZONIFICACION-1 DE LAS ACTUALES
NN.SS. DE PLANEAMIENTO.

DC-001.- ZONA DE ACTUACION. DETALLE PARCELARIO CATASTRO. PARCELAS
CATASTRALES AFECTADAS.

DC-002.- ACOTADO SOLAR Y SUPERFICIE “"CAMPO DE FUTBOL"”. DETALLE PARCELARIO
CATASTRO.
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Enrique Salazar Murillo.
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Tfno: 651 84 28 30. Correo electrdnico: |.lunario@hotmail.com
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Enrique Salazar Murilio.

Arquitecto, colegiado n© 2.909 perteneciente a la Agrupacién de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Con domicilio en Cf Virgen de Lujan n?19-20C, Sevilla-41011.

Tfno: 651 84 28 30. Correo electronico: |.lunatio@hotmail.com

0.- FINALIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DE ESTA “DOCUMENTACION
COMPLEMENTARIA-2" A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE FREGENAL DE LA SIERRA (06340-BADAJOZ)
CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO Y ADECUACION SUPERFICIAL REAL DE LAS
CATASTRALES: 5973814QC0257S0001JA y 5973815QC0257S0001EA, ASi coMoO
CRECION DE NUEVO VIAL PUBLICO.

Con fecha Julio de 2020 se propuso al Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra, la Modificacién
Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, consistente en CAMBIO DE
SITUACION DE ZONA VERDE EXISTENTE.

Con fecha Septiembre de 2020, y a requerimientos del propio Ayuntamiento, se presentd
Documentacién Complementaria a dicha Modificacién Puntual.

Después de conversaciones con el Ayuntamiento de Fregenal de la Sierra, se presenta ésta
“"Documentacién Complementaria-2” al expediente de Modificacion Puntual de las NN.SS.
presentado en Julio-2020, consistente en CAMBIO DE USO Y ADECUACION SUPERFICIAL REAL
DE LAS PARCELAS CATASTRALES: 5973814QC0257S0001JA y 5973815QC0257S0001EA, ASi
COMO CREACION DE NUEVO VIAL PUBLICO.

Para la elaboracién de esta “Documentacion Complementaria-2” se han usado las parcelas
Catastrales que la Oficina del Catastro tiene actualizada a fecha 3 Septiembre 2022, que a
continuacion se detallan:

PARCELA CATASTRAL: 5973814QC0257S0001JA.:
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Este documento no es una certiticacion catastral, pero sus datos pueden ser venificados a
través def “ACceso a datos catastrales no protegklos de fa SEC™

Sabado , 3 de Septiembra de 2022



Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n® 2,909 perteneciente a la Agrupacién de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilic en Cf Virgen de Lujan n®19-22C, Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.Junario@hotmail.com
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Enrique Salazar Murillo.
Arquitecto, colegiade n® 2.909 perieneciente a la Agrupacién de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n919-22C, Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: l.lunario@hotmail.com

PARCELA CATASTRAL: 5973815QC0257S0001EA.:

- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
E 5 Bt Demomen “W—— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 58738150C0257S0001EA
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£ste documento no 5 una certificacitn catastral, peto sus datos pusden ser verdcades 3
través del “Acceso a datus catastrales no protegidos de fa SEC™

Sibado , 3 de Septiemive de 2002
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Enrique Saiazar Murillo.

Arguitecto, colegiado n® 2.909 perteneciente a la Agrupacidn de Arquitectos Peritos y Forenses del Colegio Oficial de Arquitectos de
Sevilla. Cen domicilio en C/ Virgen de Lujan n®19-22C, Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electrénico: |.lunario@hotmail.com

En Febrero de 2022, se encargé el Plano Topografico que se adjunta:
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Enrique Saiazar Murillo.
Arquitecto, colegiado n® 2,909 perteneciente a la Agrupacién de Arquitectos Peritos y Forenses dei Colegio Oficial de Arquitectos de

Sevilla. Con domicilio en C/ Virgen de Lujan n®19-2°C. Sevilla-41011.
Tfno: 651 84 28 30. Correo electronico: l.lunario@hotmail.com

Al analizar la realidad superficial de las Parcelas, comprobamos que no corresponde con las
catastrales actuales de 2022,

Es por ello que se presenta esta Documentacion Complementaria-2, para adecuar la realidad
fisica a la realidad Catastral y para dejar clara la Calificacion del Uso del Suelo, diferenciando
Uso Residencial, Uso viario y Uso Industrial, segln se observa en el plano adjunto:
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Del mismo modo, la creacién de un Vial de una sola direccidon, en la nueva parcela catastral:
5973814QC0257S0001JA, permite que la nueva Zona Residencial, conforme un frente de
fachada que realzara visualmente la entrada de Fregenal de la Sierra desde la carretera de

Santa Olalla y Zafra.

Los usos propuestos tendran las ordenanzas que se especifican en el Planeamiento
Urbanistico vigente.

En el caso de Uso Viario, se aplicara el Real Decreto 7/2015 Ley del Suelo. Rehabilitacién
Urbana. Capitulo IV. Articulo 18. Deberes vinculados a la promocién de las actuaciones de
transformacién urbanistica y a las actuaciones edificatorias.

Por tanto, se entregard a la Administracién competente, y con destinc a patrimonio publico de
suelo, el viario proyectado, libre de cargas de urbanizacion, y ejecutadas todas las obras de
urbanizacion, asi como las infraestructuras de conexién con las redes generales de servicios.
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En el caso de Uso Industrial:
Se aplicara el articulado del Planeamiento Urbanistico vigente, que a continuacién se adjunta:
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CAPITULIO XV, ZUKA URDBAMA INDUSTRIAL.

Art, 71f.- Se dafine la zona wurbana industrial, CONQm
ls deliritada corp tal en &) Plane de Zond

ficacién de las presentes Norracs.

Art, 72, Zn esta Zona, se autoriza la construccidnes
de edificaciones propfas de este nso, adni
tiéndose los retranquecs da facladas, zin=
1{zitacidn de profundidad nixira sdiffce—-

kle ¥y ccupacidn.,

Art, 732.- Se autorizan viviendas unifamiliares arie——
X285 a la industria, con un ufxi.o de ung -
vivienda por parcela y enando fsta czté 1i

gaca al uso de la iis. .a,

Art. 74%.- E] uso industrial de esta zona, eetd regu-
Rado por el Art. 380 do les presantes Normas,
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Las nuevas Parcelas catastrales quedan reflejadas en el planc que se adjunta:
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Las Superficies de las Nuevas parcelas Catastrales son:

PARCELA CATASTRAL: 5973814QC025750001]A: 994,84M2
* Usc Residencial: 994,84M2.

PARCELA CATASTRAL: 5973815QC0257S0001EA: 1.340,72M2
¢ Uso Industrial: 1.340,72M2.

NUEVA PARCELA CATASTRAL: VIARIO PUBLICO: 444,56M2
o Uso Viario: 444,56M2,

En definitiva, esta Documentacion Complementaria-2, al expediente de Modificacion Puntual de
las NN.SS. de Planeamiento de Fregenal de la Sierra, solo pretende, el cambio de Uso vy la
Adecuacion superficial real de las catastrales mencionadas, asi como la creacién del nuevo

viario.
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PLANOS.
Se adjuntan los Planos que a continuacién se detallan:

DC-2-001.- PARCELARIOS CATASTRALES ACTUALES.
DC-2-002.- TOPOGRAFICO-FEB /2022, )
DC-2-003.- NUEVAS PARCELAS CATASTRALES Y CALIFICACION USOS DEL SUELO.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FREGENAL DE LA SIERRA.
(BADAJOZ).

CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO Y ADECUACION SUPERFICIAL REAL DE LAS
PARCELAS CATASTRALES: 5973814QC025750001JA y 5973815QC025750001EA.
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA - 2
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE FREGENAL DE LA SIERRA.
(BADAJOZ).

CONSISTENTE EN CAMBIO DE USO Y ADECUACION SUPERFICIAL REAL DE LAS
PARCELAS CATASTRALES: 5973814QC025750001JA y 5973815QC0257S0001EA.
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DOCUMENTO AMBIENTAL
PROPUESTA DE MODIFICACION n°37 DE LAS NN.SS.

La propuesta de modificacion n°37 - de las NNSS de Fregenal de la Sierra se entiende necesaria,
habida cuenta del deterioro sufrido a lo largo de los afios por su falta de ejecucion.

La Finalidad y el Objeto de la propuesta de Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Fregenal de la Sierra, es la definicion y concrecion planimétrica del
cambio de situacion de la Zona Verde existente, grafiada en el Plano de ZONIFICACION-1 de las
actuales NN.SS. situada en la entrada del pueblo desde la carretera de Santa Olalla del Cala y su
traslado a la parcela ocupada por el antiguo campo de futbol, Av de Espafia-54.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 49 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, la modificaciéon sera objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada. Debera presentarse ante el érgano sustantivo, junto con la
documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un
documento ambiental estratégico, cuyo contenido seré el establecido en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

a) Objetivos de la planificacion.

El presente documento acompafia la propuesta de modificacion n°37 de las NNSS de
Fregenal de la Sierra.

Se pretende el cambio de situacion de la Zona verde reflejada en plano de zonificacion | de
las actuales NN.SS situada junto a carretera Santa Olalla del Cala (Pz Jose Maria Mnez
Morales 14 y Av de Espafia 2,4,6,8,10 y 10-B. Y su traslado a la parcela ocupada por el
antiguo Campo de Futbol av Espafia 54, actual parque Juan Ignacio Zoido, ampliando la
superficie de zona verde actual y colmatando el espacio.

Esta modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de
Fregenal de la Sierra, en adelante NN.SS., tiene como objetivo trasladar la zona verde
actual, dando uso residencial a la zona de la entrada del pueblo, Av Espafia 2,4,6,8,10 y 10
B.
Esta modificacion operaria sobre suelo clasificado como urbano.
b) Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

La modificacién pretendida ampliara las posibilidades de implantacién de actividades.

La inclusion de una condicion mas genérica ampliaria el abanico para la implantacion de un
mayor numero de viviendas, que tendran que cumplir con todos los requisitos establecidos



por la normativa urbanistica para su correcta implantacion. Aquellas parcelas ya edificadas
cuya zona anterior actualmente como zona verde pase a residencial, cumpliran sus
condicionantes con la parcela completa.

El objetivo de esta modificacion puntual no es otro que trasladar esa zona verde, ya que
actualmente la enunciada en las NNSS se encuentran sin ejecutar, y hay parte del terreno
totalmente desolado y con mala presencia. Esta modificacion con su posterior ejecucion
podria suponer un beneficio tanto para los propietarios como para la estética general de la
poblacidn, ya que se encuentra en una zona de entrada.

c) Desarrollo previsible del plan o programa.

Se prevé la aplicacion de la modificacion propuesta tan pronto la misma sea aprobada
definitivamente.

Las NNSS de Fregenal de la Sierra (con aprobacion definitiva el 04 de enero de 1988 y
publicacién en B.O.P de Badajoz n° 19 de fecha 24 de enero de 1989), clasifican el territorio
en areas de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable, siendo, en este ultimo caso, todo
el suelo no urbanizable de caracter comun, salvo en las colindancias con la ermita de la
Virgen de los Remedios y el llamado camino de la Virgen, que une el citado santuario con
el centro de la poblacién. Este suelo no urbanizable protegido no se veria afectado por la
presente modificacion.

Las NNSS se constituyen en instrumento valido para la Ordenacion Urbanistica de todo el
término municipal. Con la presente modificacion no se modificaria la delimitacién grafica
clasificacion de suelo, siendo, unicamente, necesario modificar la calificacion de uso a
residencial.

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

El Término Municipal de Fregenal de la Sierra se encuentra dentro de la provincia de
Badajoz en las estribaciones del Norte de Sierra Morena, dentro de la Comarca de la Sierra
del Suroeste. Tiene una superficie de 23.717 hectareas, situandose su nicleo urbano a una
cota sobre el nivel del mar de 579 m.

CLIMA: Fregenal de la Sierra tiene un clima mediterraneo continental templado, en el que
junto a las caracteristicas mediterraneas aparecen unas peculiaridades relacionas con la



altitud de la zona, su proximidad a la fachada atléntica y su meridionalidad. La principal
caracteristica del clima es la irregularidad y desajuste de temperaturas y lluvias. En general,
las precipitaciones son relativamente elevadas, las heladas son escasas en numero e
intensidad, y las temperaturas veraniegas son mas suaves que en el resto de Extremadura.

Temperatura media 15,2 °C
Temperatura media de las maximas 20,85 °C
Temperatura media de las minimas 9,58°C
Temperatura media del mes mas frio (enero) 7,2°C
Temperatura media del mes mas célido (julio) 24,3°C
Precipitacion media anual 631 mm
Precipitacion media del mes mayor (noviembre) ~ 86 mm
Precipitacién media del mes menor (julio) 4 mm
Insolacién media 65 %

CALIDAD DEL AIRE: Segun la Red Extremefia de Proteccion e Investigacion de la Calidad
del Aire (REPICA), la asignacion de categorias de calidad del aire se estima diariamente,
para cada cinco contaminantes principales en cada punto de la red, en funcién de los valores
limite de concentracion recogidos en las normativas vigentes, segun el cuadro:

S . . ) 50, PMyg NO, co 0, indice  Calidad
La asignacidn de categorias de calidad del aire se
estimé diariamente, para cinco contaminantes 0-63 0-25 0-100 0-5 0-860 0-50

principales en cada punto de la red, en funcion de 63-125 25-50 100-200 5-10 60-120 50 -100 _
los valores limite de concentracion recogidos en las ey
normativas vigentes, seguin el cuadro. 125-188 50-75 200-300 10-15 120-180 100-150 [Adm 3

>188  >75 > 300 =15 >180 =150 HEEEE

502: Didvido de azufre. Media de 24 horas en microgramos por metro cubico. PM10: Particulas en suspension de menos de 10 micrometros. Media de 24 horas en
microgramos por metro cdbico. MO2: Didwido de nitrdgeno. Media mdwvil maxima de 8 horas en microgramos por metro clbico.CO: Mondado de carbono. Media mawil
méxima de 8 horas en miligramos por metro cibico. 03: Media mévil maxima de 8 horas en microgramos por metro cibico. El céleulo del indice de calidad se efectud por
interpolacidn lineal dentro de cada tramo de concentraciones.

Entre los puntos de los que dispone la red, la estacion suburbana de fondo de Zafra es la
que se encuentra ubicada mas cerca de Fregenal de la Sierra por ello, para estimar la
calidad de aire, tomaremos como referencia los niveles obtenidos en dicha estacion:

o S02: Dibxido de azufre.
El promedio anual de SO2 en Zafra es de 0,85 ug/m3 — Calidad Muy Buena.

e PM10: Particulas en suspension de menos de 10 micrémetros.
La media anual acumulada de PM10 en Zafra es de 15,24 ug/m3 — Calidad Muy Buena.

o NOZ2: Diéxido de nitrégeno.
El promedio anual de NO2 en Zafra es de 5,27 ug/m3 — Calidad Muy Buena.

e CO: Monoxido de carbono.
El promedio anual maximo de CO en Zafra es de 0,21 mg/m3 — Calidad Muy Buena.

e 03: Ozono.
El promedio anual de O3 en Zafra es de 77,5 ug/m3 — Calidad Buena.

El célculo del indice de calidad se efecttia por interpolacion lineal dentro de cada tramo de
concentraciones.



MUY BUENA: Las concentraciones medidas para el contaminante han sido muy bajas, muy por
debajo de los limites legales establecidos por la normativa vigente.

BUENA: Las concentraciones medidas para el contaminante han sido bajas, por debajo de los
limites legales establecidos por la normativa vigente.

ADMISIBLE: Las concentraciones medidas para el contaminante han superado puntualmente los
limites legales establecidos por la normativa. Se investigan las causas, naturales o antropogénicas,
que puedan haber dado lugar a esta situacién. Se ponen en marcha mecanismos especificos de
sequimiento e informacion sobre la evolucion del contaminante, para tomar medidas especiales de
proteccion si la situacion persiste.

MALA: Las concentraciones medidas para el contaminante han superado limites legales maximos
establecidos por la normativa. Se investigan las causas, naturales o antropogénicas, que puedan
haber dado lugar a esta situacion. Se ponen en marcha mecanismos especificos de seguimiento,
informacion y alerta sobre la evolucion del contaminante, para tomar medidas especiales de
proteccion si la situacion persiste.

HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA: El término municipal de Fregenal de la Sierra se sittia en la
cuenca hidrografica del rio Guadiana. La red hidrogréafica pertenece a dos subcuencas, rios Ardila y
Murtina. La divisoria de aguas discurre en forma de arco al norte del nicleo urbano. La zona objeto
de esta modificacién se encuentra, ademas, afectada por algunos cursos de agua estacionales
tributarios, como son el Barranco Calderero y el Arroyo Ciallo, afluentes de la margen derecha del
Arroyo de Moriano, que a su vez es un afluente del Arroyo del Sillo, que constituye, a lo largo de 1,5
Km aproximadamente el limite meridional municipal, siendo este el desagiie de la subcuenca del rio
Martiga.

GEOLOGIA, GEOMORFOLOGIA Y EDAFOLOGIA: Fregenal de la Sierra es uno de los municipios
que integra el conjunto de la comarca de la Sierra Suroeste. Geoldgicamente se encuentra sobre la
zona Ossa-Morena, que se caracteriza por la abundancia de rocas igneas de tipo pluténico, amplias
zonas muy deformadas y metamorfizadas en edad temprana y una densa red de fracturas
subverticales de direccion variable. El subsuelo tiene una gran riqueza minera, destacando los
yacimientos de hierro y manganeso, entre rocas volcanica, y de pizarras y cuarcitas, y habiendo
también mineralizacién de bario, wolframio, bismuto y uranio en determinadas zonas. También
existen yacimientos de rocas susceptibles de ser explotados para piedras ornamentales (sobre todo,
el granito y el mérmol). Es frecuente el suelo de textura arenosa y franco-arenosa, de naturaleza
arcillosa, conocido como tierra parda meridional, y que se caracteriza por tener una baja capacidad
productiva.

FLORA Y VEGETACION: La vegetacion es muy reducida, ya que se trata, fundamentalmente, de
areas dedicadas a diversos cultivos, muchos de ellos actualmente abandonados. En el suelo rustico
nos encontramos pastos arbustivos, pastizal, tierras arables u olivares, seguin se desprende de los
datos identificativos del SIGPAC. La mayoria de la vegetacion presente es de tipo ruderal.

FAUNA: Entre los mamiferos existentes hay que destacar las especies de valor cinegético, que cada
vez son mas escasas. Entre ellos se encuentra el zorro, el erizo comun, la liebre ibérica y el conejo.
También podemos encontrarnos micromamiferos como la rata comun, la rata negra, el ratén coman,
de campo y moruno y el lirdn careto. Las aves son sin duda el grupo mejor representado, siendo el
mas abundante los paseriformes, ya que estan muy ligadas a la vegetacion arbustiva. Podemos



encontrar las siguientes especies: paloma bravia, tértola turca y europeo, mochuelo europeo,
vencejo comun, abejaruco, abubilla, golondrina, gorrion y mirlo comun, jilgueros... Entre las rapaces
es frecuente el cernicalo vulgar y en menor medida el aguila

perdicera.

PAISAJE: Parte del territorio de Fregenal de la Sierra se encuentra dentro de la Red Natura 2000.
Entre las distintas zonas consideradas como patrimonio natural y cultural, se encuentra un arbol
singular, el ciprés Calvo de la Mimbre, el rio Ardila que es un LIC (Lugar de Importancia Comunitario),
y diversos habitats: Fructicedas termdfilas (Fructicedas, retamales y matorrales mediterrdneos
termdfilos), Retamales y matorrales de genisteas.

POBLACION: Fregenal de la Sierra se caracteriza por ser, tanto en la actualidad como a lo largo de
los siglos XIX y XX, la localidad mas poblada del Partido Judicial, que encabeza, y la comarca que
conforma. La falta de empleo sigue siendo uno de los principales problemas de los que se aqueja
Fregenal. Pese a la implantacion en los afios ochenta y noventa de nuevas empresas que renovaron
el clima econdmico de la localidad; las novedosas industrias, en un primer momento industrias
pesada y mas adelante agroindustriales, no resolvieron la situacién. No obstante, estas empresas
si que lograron frenar el despoblamiento. En los Ultimos afios, y tras la llegada al panorama nacional
de la crisis econémica, la poblacién vuelve a enfrentarse duramente a la incipiente caida del nimero
de habitantes como consecuencia de la desaparicién de numerosos puestos de trabajo y el
envejecimiento al que se enfrenta la poblacion, sumada a la fuga de jévenes en busca de un futuro
hacia diferentes puntos de la geografia nacional y europea.
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ECONOMIA:La economia de Fregenal de la Sierra, asi como la de su entorno, ha dependido
tradicionalmente de la agricultura y la ganaderia, pero en la actualidad la actividad de mayor
importancia es la relacionada con el sector servicios, donde se encuentra casi el 50% de la poblacion
en activo frexnense. Actualmente tiene gran importancia la extraccién del corcho con un gran



numero de empresas locales que durante la época de recogida dan mucho trabajo tanto a personas
que habitan en la localidad como a otras pertenecientes al resto de la comarca, pero sobre todas las
actividades econdémicas destaca la relacionada con el cerdo ibérico.

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Ha de tenerse en cuenta un hecho muy importante; las edificaciones o actividades que
pudieran verse afectadas por la modificaciéon de planteamiento se situaran, siempre, en
Suelo Urbano.

La modificacion de las NNSS no implica, por si misma, ni movimientos de tierras ni obras,
por lo cual no existe impacto ambiental originado por la adopciéon de la modificacion.
Tampoco se altera el paisaje respecto de la situacion inicial existente.

Respecto del vertido de aguas residuales o alteracion de elementos naturales, en tanto en
cuanto que las edificaciones permitidas por la modificacion puntual no presentan una
tipologia necesariamente distinta de las potencialmente edificables de acuerdo con la
redaccion actual de las mismas, no se prevé modificacion ni impacto sobre cursos de agua
0 vegetacion.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

No se prevén efectos sobre los planes sectoriales y territoriales. No existen planes
sectoriales o territoriales en desarrollo y, por tanto, no se produciran efectos negativos
previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio.

g) Motivaciéon de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

El procedimiento de evaluacién ambiental simplificada es el que procede en los términos
previsto en el articulo 49.).1° de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura, atendiendo al alcance de la modificacion
propuesta, que consustancia una modificacién de las NNSS de Fregenal de la Sierra que
visa alterar la calificacién de una reducida superficie de suelo urbano sin “alteracion alguna
de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los bienes materiales”,
pudiendo incluso pronunciarse el 6rgano ambiental expresamente “sobre la no necesidad
de sometimiento de la misma a evaluacion ambiental estratégica simplificada”.

h) Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

No caben alternativas posibles pues la propuesta es de tipo todo/nada. Se pretende incluir
un tipo de edificaciones en una zona, actualmente como zona verde, para volver a su estado
original antes de la entrada en vigor de las NNSS.



i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa,
tomando en consideracion el cambio climatico.

Las edificaciones o actividades que pudieran verse afectadas por la modificacién de
planteamiento se situaran, siempre, en Suelo Urbano Comun.

A la Modificacion propuesta, por su contenido y la ausencia de efectos negativos en el
medio, no resulta preciso adoptar medidas preventivas o correctoras.

j) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
Como se indica en el apartado anterior, las edificaciones o actividades que pudieran verse

afectadas por la modificacion de planteamiento se situaran, siempre, en Suelo Urbano, sin
modificar las condiciones ambientales iniciales.

Lo que se comunica y firma a los efectos oportunos
En Fregenal de la Sierra, a 15 de marzo de 2022

El arquitecto :
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Fdo.: Enrique Salazar Murillo.
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